URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj: 03-333/20-15966

Datum, 02.03.2023.god.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢L.10 Odluke o postavijnju odnosno gradenju i uklanjanju
pomoénih objekata na teritoriji opstine Kotor (“Sl.list CG-OP” br.065/22), a u vezi ¢l.118 i
G119 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list CG", broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22 i 04/23) i i podnijetog zahtjeva od strane Mili¢
Slavena iz Podgorice , izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju pomoénog objekta — bazena sa tehnickim prostorom na lokaciji koju
4 [Eine kat.parc. 441/2 i kat.parc. 442/3 K.O.Orahovac |, u obuhvatu PPPN-za obalno|

podrucje Crne Gore (Sl. list CG, br. 56/18).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Milic Slaven iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.441/2 i kat.parc.442/3 K.O.Orahovac | i
nalazi se u obuhvatu plana PPPN-za obalno podrudje Crne Gore (SI. list CG, br. 56/18)
namjene naselja.

Uvidom u List nepokretnosti br.310 -prepis K.O0.Orahovac |, utvrdeno je -

- da se kat.parc.441/2 vodi kao ,,dvoriste”, povrSine 179 m2;

-da se na kat.parc.441/2 nalazi objekat, zgrada br. 1- zgrada za odmor (vikendica),
gabaritne povrsine 173 m2;

- da se kat.parc. 442/3 vodi kao “Suma 3. klase”, povrsine 1077 m2;

~da se kat.parc. 442/3 vodi i kao “kr§, kamenjar”, povrsine 162 m2;







PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je naselja-N —stanovanje, a manjim dijelom u zoni tehnicke
infrastrukture (Eurovelo 8).

omocnim objektima smatraju se objekti koji &ine funkcionalnu cjelinu sa stambenim,
slovnim i stambeno-poslovnim objektom, kao i objekti koji su u funkciji obavljanja
;Tg oprivredne djelatnosti.

B&lzen je pomodni objekat koji sluZe koriséenju stambenog odnosno poslovnog objekta .

L/

T.Z'J%ravila parcelacije

Pretmetna lokacija sastoje se od :
+ kat.parc.441/2 i kat.parc.442/3 K.O.Orahovac |, povrsine :P=1591 m2, prema LN br.
310 KO Orahovac .

Lokacija je u obalnom odmaku 0-100m, namjene stanovanje N, a manjim dijelom je u
povrsini tehnicke infrastrukture (Eurovelo 8), van cezure.

Otvoreni (natkriveni) bazeni sa pripadaju¢om plaznom povrsSinom, kao i tehni¢ke prostoriie
max 30m2 bazena ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa, a maksimalni indeks zauzetosti
vodene povrsine bazena iznosi 0,1 od povrsine lokacije za gradnju.

Materijalizacija pomoénih objekata treba da bude uskladena sa ambijentom,a posebno u
obuhvatu zasticenog podrucja uz obavezu pribavljanja konzervatorskih uslova nadleznog
organa, a sva u skladu sa vaZzec¢im Planskim dokumentom.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistiCko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija mozZe biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na iokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrSini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
Fkladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima | smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.™
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KOORDINATE LOKACIJE:

Uk
1L563306.40 4705227.61

*563307.37 4705233.92

563312.12 4705240.86

45563310.49 4705241.99

56563312.62 4705245.19

563307.91 4705248.39

563289.22 4705255.40

86563301 .48 4705258.65

963311.21 4705289.74

1

06563314.80 4705281.59

1

16563315.79 4705277.75

1

25553318.02 4705275.42

1

563326.03 4705269.56

1

41563331.93 4705267.64

1

$6563334.63 4705266.36

1

563337.44 4705261.86

1

7B563343.07 4705248.85

1

85563346.22 4705240.44

1

965563341.17 4705234.34

206563339.38 4705232.75

21b563337.22 4705231.08

%553335.90 4705229 .34
235563335.32 4705228.24

248583334.33 4705226.51

256563330.66 4705227.96

266563326.95 4705228.63

276563321.23 4705228 62
286563314.47 4705227 .82

296563307.59 4705227.75
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Nadzemni i podzemni pomoéni objekti se postavijaju odnosno grade u granicama
urbanisticke parcele, odnosno lokacije za gradnju, na udaljenosti od najmanje 3 metra od
njene granice, tako da gradevinska linijja pomoénog objekta ne moze biti ispred gradevinske,
linije prema glavnoj saibraéajnici, osim ako planskim dokumentom nije drugacije definisano.

Pomocéni objekti se mogu graditi uz granicu urbanisticke parcele odnosno lokacije za
jadnju, po predhodno pribavijenoj saglasnosti vlasnika susjedne urbanistiCke, odnosno
kefastarske parcele.

PR

fREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA [ TEHNICKO-

¥

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93”).

U cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozara sa izvjeStajem o
tehnickoj kontroli istog shodno &€1.89 Zakona o spaSavanju (“Sl.list CG" br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmiCkim podrucjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90).
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmié¢kom koncepcijom.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmiCke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloske. karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vaZzeéim Tehnidkim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
o&ekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj 10 %
vjerovatnoée prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

9

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

/

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrudgja, a
zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema zelenila; podizanja)
novih zelenih povrdina po odredenim principima i u planiranim odnosima prema namijeni;
odrzavanja, oCuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojece vegetacije)
postojec¢ih zelenih povrsina.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljedece mjere :

Mjere V - prirodni o€uvani pejzaz u granicama svjetske bastine

- Oc&uvati morfologiju prostora

- Oduvati autohtonu samoniklu vegetaciju

- Postojec¢e elemente graditeljskog nasljeda u okviru ove zone (puteve i staze, tvrdave,




-~

ruraine cjeline, crkvene i stambene objekte, i dr.) oSuvati, obnoviti i revitalizovati u skladu
" |sa konzervatorskim principima i uslovima. Arhitektonski objekti mogu se prenamjeniti za
savremenu funkciju koja neée biti u konfliktu sa njihovim izvornim karakteristikama i
vrijednostima.

Sastavni dio UT uslova je RieSenje o konzervatorskim uslovima za izradu projekine
dokumentacije za izgradnju pomoc¢nog objekta-bazena na lokaciji koju ¢ine kat.parc.441/2
i kat.parc.442/3 K.O.Orahovac |,_br.UP/l -05-176/2022-3 od 08.12.2022.god. izdato od

strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa €lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom energetske infrastrukture,vazeéim tehni¢kim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno

je postovati regulative,standard i normative.

O
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17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko kat. parc. 444 KO Orahovac | ( nekategorisani put) i
preko glavne saobréajnice (priklju¢ak na Jadransku magistralu).

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Naysajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
oba\lja izrada tehnitke dokumentacije.
Sajtha kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione

" infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

esa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
ainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geolo$kim istraZivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i , Sl.List CG", br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja.

Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmiCke rejonizacije. Podrucje opstine Kotora se nalazi u IX zoni seizmickog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika:Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 ("Sluzbeni listSFRJ", broj 11/87) i
Pravilnik o tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima(“Sluzbeni list SFRJ”, broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne Iokacije.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele N/S

(kat.parc.441/2 i kat.parc.442/3
K.O.Orahovac )

Povrsina urbanisti¢ke parcele P=1591m*

Maksimalni indeks zauzetosti 0,1

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrSina objekta (max BGP)

Maksimalna spratnost objekata




L




Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucdja

)

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,

U skladu sa RjeSenjem 0

konzervatorskim _uslovima za _izradu
projektne dokumentacije za izgradnju
pomoénog objekta-bazena na lokaciji

koju ¢ine kat.parc.441/2 i kat.parc.442/3
K.O.Orahovac |,_br.UP/l -05-176/2022-3

od 08.12.2022.god.

e

| efKasnosti

ﬁvi za unapredenje energetske

Za poboljsanje energetske efikasnosti
neophodno je koristiti direktno)
suncevo zracenje kao neiscrpan izvor
energije i to na sljedece nacine:
- Pasivho: za grijanje i osvjetljenje
prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu
tople vode; fotonaponske celije za
proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata
voditi raduna o:

- Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene)
povrsine treba koncentrisati na juznoj
fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
treba maksimaino smanjiti da se
ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradniji
konzola koje predstavljaju barijeru i
spreCavaju prodor sunéevih zraka ljeti
(kada je Sunce visoko) ¢ime se vrsi
redukcija potreba za  dodatnim
hladenjem prostorije i podize energetska
efikasnost objekta.
- Primjeni elektriénih roletni i zaviesa koje
spreCavaju  prodor toplote  unutar
prostorija u ljetnjim mjesecima
- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je
nrilagoden za postavijanje kolektora;
- Polozaju objekata u odnosu na
zasjencenost, izlozenost dominantnim
vietrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem
za koriScenje sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih
sistema

- Podkonstruktivnim elementima za
instalaciju fotonaponskih sistema,
antikorozivno] zastiti, normalnom i
dodatnom optereéenju na osnovnu
konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim

mjestima gdje je njihova primjena




T




uobi¢ajena i opravdana, a za znacaijniju
? proizvodnju elektricne energije pomodéu
. ovih sistema, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizy
tehnickih, ekonomskih i ekolo$kih
parametara. Koristiti “daylight” sisteme
koji koriste opticka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih
zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla.
21 DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
= Komunalnoj inspekciji
-urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
-arhivi
99 OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SA\;ETNICA I, SAMOSTALNA SAVJETNICA I,
DanicMéié,spec. app.grad.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: v
y Franovié,dipl.ing.pejz.arh.
potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24 | M.P.
25 PRILOZI:
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Postoje¢a izgradenost

1. Povrsine naselja

Detaljna razrade u okviru plana

Posebne povrSine za turizam
{0strvo Sveti Marko,Ostrvo Svati Nikola | Ostrve Mamula /

Biv3e vojne lokacije predvidene za potencijalnu tursti¢ku
valorizaciju ‘

@ Lokacije za ruralni razvoj

Indikatori za turistiCke zone od D1 -D5

o1]

D2

[D5

Zone unutar zastiéenih cjelina - UNESCO D1

Zone unutar podruéja od posebnog
prirodnog i kulturnog znacaja - D2

Zone bez posebne zastite i
izgradeni turisticki predjeli - D3

Zone u ruralnim podrucjima - D4

Ostale turisticke zone -D5
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fUrganizacione fedinstvens Redntbroj {Prlo Tredn
| idinics  WMlasifikecioni zaak g e
]
© fd—m/-c“
Crna Gora y 20 {*9 /6 dresa: Pialata Drago 336 Stari Grad,
© .. . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara tel- +382 37 375 833
Podrucna jedinica Kotor e-mail: spomenici@t-com.me
== B UP/1-05-176/2022-2 08. 12, 2022. godine

procjene uticaja izgradnje pomoc¢nog objekta — bazena sa tehni¢kim prostorom na
lokaciji koju &ine kat.parc. 441/2 i kat.parc. 442/3 KO Orahovac |, u obuhvatu PPPN-
za obalno podrucje Crne Gore, na kulturnu bastinu ifili konzervatorskih uslova za
predmetnu lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i ¢l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih
dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te ¢&l. 18 i &l. 46 stav 2
Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),

donosi

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju pomoc¢nog objekta — bazena sa
tehnickim prostorom na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 441/2 i kat.parc. 442/3 KO
Orahovac I, u obuhvatu PPPN-za obalno podruéje Crne Gore

-« Planiraniranje predmetnog objekta zasnovati na uklapanju u pejzasnu sliku
predmetnog prostora, uz maksimalno ocuvanje zatecene konfiguracije
terena, razvijenih stabala auftohtonog rastinja i naslijedene urbanisticke
matrice istorijskog dijela naselja Orahovac;

o Predmetni pomoéni objekat planirati u okviru zaravnjenog dijjela terena uz
postojeci potporni zid u zapadnom dijelu predmetne lokacije, tako da duza ivica
bazena prati ivicu navedenog zida. Kako bi se buduci objekat Sto bolje
interpolirao u zateceni ambijent iskljucuje se mogucnost koriS¢enja oblih
i nepravilnih formi;

¢ Tehnicku prostoriju | ostavu predmetnog objekta takode je potrebno planirati
ispod kote zateCenog terena; ‘

e Za obradu bazena potrebno je koristiti savremeni materijal kompaktne mase,
neutralnih zagasitih boja. Isklju¢uje se upotreba izrazito svijetlih i Zivih boja;

e Prostor oko bazena urediti u skladu sa ambijentom i uz maksimalno mogucée
zadrZavanje, travnatih povrSina, a hodne povr§ine takode planirati bez oblih i
nepravilnih formi uz primjenu materijala koji se uklapaju u zateéeni
ambijent;

« Predvidjeti maksimalno zadrzavanje zate€enog autohtonog zelenila i eventualnu
sadnju novog visokog rastinja.




» Obavezuje se vlasnik/korisnik/drzalac da na osnovu ovih konzervatorskih
uslova sprovede proceduru izrade konzervatorskog projekta, izradenog od
trane javne ustanove koju osniva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu
nzervatorsku licencu, i preko revidenta dostavi na prethodnu saglasnost
Wipravi za za$titu kulturnih dobara.

e Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

» Ako je za sprovodenje kKonzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/20-15966 od
21.02.2022. godine, dostavijen 21.02.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
176/2022-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinatne
procjene uticaja izgradnje pomoénog objekta — bazena sa tehni¢kim prostorom na
lokaciji koju €ine kat.parc. 441/2 i kat.parc. 442/3 KO Orahovac |, u obuhvatu PPPN-
za obalno podrucje Crne Gore, na kulturnu bastinu i/ili Konzervatorske uslove za
predmetnu jokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna loakcija se nalazi u jugoistoénom dijelu katastarske opstine Orahovac |,
iznad magistralnog puta i predstavlja integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrudja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Navedena lokacija
predstavija izgradeni prostor koji &ini jedinstvenu stambenu cjelinu sa stambenom
zgradom br. 1 na katastarskoj parceli 441/2 i djelimi¢no uredenim terenom na
katastarskoj parceli 442/3, a shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju
opstine Kotor predstavija integralni dio prirodnog o€uvanog pejzaza u granicama
Svjetske bastine za koji su predvidene MJERE V - prirodni ocuvani pejzaz u

granicama svjetske bastine:

- Oc¢uvati morfologiju prostora

- Oc¢uvati autohtonu samoniklu vegetaciju

- Postojeée elemente graditeljskog nasljeda u okviru ove zone (puteve i
staze, tvrdave, ruralne, cjeline, crkvene i stambene objekte, i dr.} oéuvati,
obnoviti i revitalizovati u skladu sa konzervatorskim principima i
uslovima. Arhitektonski objekti mogu se prenamjeniti za savremenu
funkciju koja nece biti u konfliktu sa njihovim izvornim karakteristikama i
vrijednostima.

- Predvidjeti mjere za ublaZavanje povrede pejzaZa nastale uslijfed izgradnje puta
Lipci-Grahovo-Zabljak.

- Preispitali plansko rjeSenje LSL Vrmac.

- Iskljuéuje se otvaranje novih majdana.
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e Gore mogu uskladm sa Opstim mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na
podrucju opétine Kotor uz postovanje predmetnih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja izgradnje pomoénog objekta — bazena sa tehni¢kim prostorom na lokaciji koju
¢ine kat.parc. 441/2 i kat.parc. 442/3 KO Orahovac |, u cobuhvatu PPPN-za obalno
podrucje Crne Gore, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu postovanja predmenih
Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi oCuvanja i unapredenja
ambijentalnih vrijednosti prostora koji €ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podruc¢ja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni

konzervatorski uslovi.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuc¢u konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢&lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Clanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisanc je, da ako je za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradniji objekata.

Shodno izloZzenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se

preko ove Uprave.

Obradili:
Sofija Hajrizaj, arh.
Milo$ Dragutinovi¢, dipl. pravnik

Odobirila:
Dr Petra Zdravkovi€, v.d. pomoc¢nice direktorice

ﬁﬁ'é@z”d’za Wovie!

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.
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LIS,

Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunaine fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/23-540 Kotor, 16.03.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na
osnovu €&l. 114, 115 | 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i &l. 13. Odluke o organizaciji i na€inu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi®, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanije | uredjenje prostora, u ime Slavren Mlli¢ za gradnju
objekta na kat par 441/2,442/3 K.O. Orahovac l,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 441/2,442/3 K.O. Orahovac |
koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nadinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZzenje

Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/| br. 1604-319/23-540 od 15.03.2023. godine kojim traZi da se
utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 441/2,442/3 K.O. Orahovac | sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.

Uz zahtjev je priloZeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunaine poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/20-15966-3 od 02.03.2023 .
godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro ra¢un br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVl LUZBENO LICE

N,
SRl )
CRGIRR

PNVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
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Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor
- Arhivi
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
P1B: 02013312 PDYV; 92/31-00535-5

Broj: /ég/// Kotor: /4 o3 :Zg

Na osnovu prifoZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/20-15966 od 02.03.2023. godine,

(zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 1232 od 14.03.2023. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor necphodnih za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju pomocénog objekta-bazena sa tehnickim prostorom, na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 441/2 i 442/3 KO
Orahovac |, u obuhvatu PPPN-za obalno podrudje Crne Gore (»Sl.list CG”, bro] 56/18), izdaju se:

10.

11.

PROJEKTNO-TEHNICKI usLovi

AN
VODOVOD o~ % \J\A Z’U,({g} .,,}

m 1
Minimalni pntlsak na mjestu pnkljucenja iznosi cca 3 bara LJ .

Y ll )
ispostovati sve (siove proplsane prawlmkom za odredwafnje\l odrzavanje zona sanitarne zastite

jzvorista. Q\\\J // s \ \\\ \\ . / N T

Na predmetnlm par;:elama ility neposred{m\q bllZ{l}r‘ll,, nalazi se’vocjp\fodm cjevovod. Neophodno je

1spostovat| zastltne}zone qevovoda\\\ / /_,;,/ * ey

Objekti na. predmetmm parcelama sU, \.rec prlkljucenl*na vodovodnl sistem! Ukoliko je potreban vedi
f /-" -

prikljucak’ pl’EdVIdjetI rekonstrukcuuustog N (/. ,,.f;—"’ \ )

Za vodova‘dm p!’l|(|]UC.ak potrebnoj dz}objekat |ma4g/lavn| vodomjer 3 dva ventila'smjesten u Sahtu

ili zndnc:imﬂmarl!cu Vodomjerm Eaht Bt odnosno zidni offnafic. mora.biti. postavljen na-granicu parcele,

na mjestu.gdje prlkljuml vod prelazi-sa‘javne'na prwatnu parcelu. Poklopac $ahta mora biti metalni,

precnika, GDOmm, za.lako” saoﬁggajno opteréceﬁje zl;c;g toga oEEahbne pos{a‘vljatlma parking niti

kolovoz‘Pnhkom\ugradnje glaﬁog i mtermh vodomjera ne kOI‘IStltI “kugla vent{le" Za sanitarne

vodomjere-sa pnrubnlcama pre’cnlka -od-DN50, (27 Uggce kDrlStltl kombmovane ‘vodomjere. Glavni

aaaaa ,-’ f A————

vodomjermora biti dostupan ne‘;‘.mue bitl zakljucan q A “\\.J ;

.- Ukoliko objek%t tma"wse stambenlh I/l|]! poslovimh jedlnlca za\}waku jedinicu postaviti poseban

vodomjer na prlstupacnom\mje?tu (kao “pr; strUJomjerl) Ukollko postoji protivpoZarna mreia

(hidrantska, spnnkler) za nju predwdjeti ;?oseban vodorqjer U'gahtll sa glavnim vodomjerom.

Ukoliko je projektom predvrdena buster_pumpa potebno je. predwdjetl rezervoar kako pumpa ne bi

direktno bila povezana na vodovodnl sistem.i.time. ometala snabduevanje drugih objekata.

Na prikljucku, prije vodomjera gledano u'smjérutoka’ vode potrean‘Je ugraditi zastitu od povratnog

toka vode {(nepovratni ventil). K _/" ,." \\_}

Obaveza investitora je izgradnja prikljutnog- vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuéenja do
predmetne parcele.

Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom

Preduzecu, mora da sadrZi detaljnu izometrijsku 3emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera

i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog 3ahta, kao i dokaz o ispunjenosti uslova iz tacke 2.

Radove na priklju€enju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.
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13.

14.

15.

1s.

17.

18,

1s.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-racuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) S35-5260-13 (Prva binka)
PI1B: 02013312 PDYV: 92/31-00535-5

KANALIZACDA
Na ovom podrudju za sada ne postoji moguénost prikljucenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom voditi raduna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio precista€ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuéenje moZe izvesti &to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem buc_:le lzgraden

Predmetne parcele se nalaze u. UZDJ zo?'n sanltarne zastlte |zvor|sta »Cicanova kuéa” i neophodno je
ispostovati sve uslove proplsane prawlnlkom,za odredwanjefl odrZavanje zona sahitarne zasStite
izvorista. e~ - W -.'f,)’u'i /

Kanalizacioni 5|stem\l<otora graden je_kao- separatuﬁ?’smtemi\sto znac1 da su sistemi fekalne i
atmosferske kanallzacue potpuno Od\TOJF_"nI i daije zabranjeno komblnovano pnklchen]e izmedu njih.
Ukoliko se u objektu predwcTaJa"\garaze sé}wsr reétorar’;l, prajone |\dru\g|:;rostor| koji ispuitaju vode

A
sa sadlzajem ulJa masti, benzma i sllcno 2’ slycaj buduceg prlkljucen_]a na planlranl javni kanafizacioni
{

sistem, pred\ndje'zl u'éradn ju s;}z)aratora mastl */ \C\()
‘T 7
OPSD / / \\ \\ /

Ukollkofse na pa{ce'h nalaze: mstalacuegvodovoda i kaﬁhzacue troskow _njj:hovog -izmjestanja padaju
na tere;c_ mvesitltc":ra Proleanﬁ je potrebno dwl ovom-Preduzeéy.na.saglasnost prije
potetka izvodenj J&'{l rafgiq W / l } \ \:\:\\:\— —

Zastitna| zellg,dlstrlbgtwrjgg c;evgvoda je smne po\Zm 5a obJe strane mjfereno ‘od 0se cjevovoda. To
znadi da se.nikakvi Objektl, nltl gradewnskl radow nistuu |2vqg‘t| unuta;r zgsfx_tﬁmh zona. U sludaju
oStecenja cjévovoda: pnltkom |z¥odenja radova, troskovr popravke padaju na teret investitora.

Ukoliko prlkIJucnl qevovod prelazn preko susyadne parcelel obaveza mvestltora/v[asnlka objekta je

pribavljanje owerene saglasnostl,vlasnlka te pz{nrcele .\ /‘ /
Projektno tehnicki @ow vade12’ mjeseu od dana |zdavanja lStlh o
__-—-"‘d

Napomena: Pored navedenih tehm&k:h u';:.’:wa’da bi ob;ekatmogao bm pnk[;ucen na vodovodni i kanalizacioni
sistemn, potrebno je da se za isti dostavi lgm‘r:l‘evn'iskcr dazvola/pruava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu. NS N
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